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Resumé af de indkomne bidrag til forslag til Udviklingsplan for Varde Syd samt udkast til
Byradets vurdering af disse

| forbindelse med den offentlige horing af forslag til Udviklingsplan for Vare Syd, har Varde Kommune
modtaget bidrag fra felgende:

» Kravin ApS
* Hans Hansen
= Ole Borg
* Forsvaret
Anvendelse af rammeomrade 23.03.B18

Kravin ApS anmoder om principiel godkendelse til etablering af 22 byggegrunde, samt et lille lokalt
center med 2 dagligvare butikker pa 1000 m2 samt tankanlaeg med vaskehal pa rammeomrade
23.03.BI8.

Forsvaret bemarker at der ikke ber planlegges for boliger inden for stajgrensen med 63 dB (se
Udviklingsplan).

Byradets vurdering:

Omradet, hvor der gnskes etableret nye butikker, ligger tzt pa det eksisterende lokalcenter pa Ribevej
og i begranset afstand til den del af bymidtens butikker, der er placeret ved Varde Centeret. Det
vurderes pa den baggrund, at der ikke kan udarbejdes en redeggrelse i henhold til planlovens
bestemmelser, hvor det kan dokumenteres, at der er behov for 2 lokalcentre i Varde syd.

Derimod er der i omradet et stort boligomrade, en voksende kaserne og et nyt planlagt boligomrade.
Det vurderes derfor, at der vil kunne redegeres for et lokalt behov for en enkeltstaende butik under
forudsaetning af, at der etableres en hensigtsmassig vejbetjening af butikken, der gor den tilgengelig fra
de eksisterende boligomrader i Varde Syd. (Via Plantagevej-Hjertevej)

Byradet vurderer endvidere, at en butik i omradet vil ggre det nye boligomrade mere attraktivt,
hvorved kundegrundlaget for butikken bliver selvforsterkende, ligesom turismetrafik vil kunne styrke
butikkens omsztning selvom dette ikke indgar i redeggrelsen af det lokale behov for butikken.

Byradet vurderer ikke, at der i Varde er et underudbud af dagligvarebutikker. Det kan derfor ikke
udelukkes, at en butik i periferien af byen vil kunne fa negativ effekt pa midtbyen og pa lokalcentret ved
Ribevej. Der er ogsa en risiko for, at en ny butik medfgrer en tomme utidssvarende butikslokaler et
andet sted i byen. En enkeltstaende butik understetter derfor ikke kommuneplanens mal om at styrke
butiksudbuddet i Varde midtby, men byradet vurderer omvendt heller ikke, at endnu en dagligvarebutik
vil fa veesentlige negative konsekvenser for udbuddet af udvalgsvarebutikker i midtbyen.




Det er pa baggrund af forsvarets bemarkninger byradets vurdering, at det ikke er muligt at efterkomme
ansggers gnske om tilladelse til etablering af byggegrunde i omradet, begrundet i forsvarets
bemarkninger om stoj fra skydebanen.

Afledte justeringer:

e | den videre planlegning omleggs ramme 23.03.B18 fra boligformal til centeromrade mht. at
kunne etablere en butik og evrige facadeerhverv som oprindeligt tenkt i forbindelse med
lokalplanlagningen for hjertecenteret.

Vejadgang til rammeomrade 23.03.B18

Kravin ApS ensker i forbindelse med deres princip ansagning nye adgangsforhold til rammeomrade
23.03.B18 omradet fra Sendermarksvej.

Byradets vurdering:

Det er byradets vurdering, at etablering af nye adgangsveje til omradet fra Sendermarksvej og
”Hijertevej” er en god idé. De nye adgangsveje vurderes at vere til gavn for trafikken til den nye butik
og give en hensigtsmassig adgangsveje for det nye boligomrade i omradets Nord/gstlige del
(rammeomrade 23.03.B17)

| forbindelse med etablering af nye adgangsveje til omradet, henholdsvis fra Sendermarksvej og
“Hjertevej”, vil afstedkomme justering af det eksisterende vejnet. Adgang fra Sendermarksve;j til
omradet vil udlgse behov for etablering af svingbaner, da Sendermarksvej er en stor gennemfartsve;j
med hastighedsgranser pa 80 km/t, hvor et yderligere kryds kan vaere med til at skabe en darlig
fremkommelighed pga. den relative korte afstand mellem krydsende. Hertil kan det i morgen- og
eftermiddagsspidsbelastningen veaere svart at kgre ud pa Sendermarksvej, som ved Plantageve;.

Ligeledes kan det blive nedvendigt at lukke for gennemkersel ad Sendervangsvej (grusvej der forbinder
Sendermarksvej og Esbjergvej), da et gget antal kryds pa Sendermarksvej kan gore det fordelagtigt at
benytte Sendervangvej fra det nye boligomrade ved kersel mod Esbjerg.

Hvad angar tilkersel til bl.a. en ny butik fra krydset Plantagevej/Skadehgijvej, via "Hjertevejen”, vil det

blive ngdvendigt at omdanne dette kryds til enten en rundkersel eller et lysreguleret kryds, med henblik
pa at sikre tilstrakkelige og trafiksikkerhedsmaessigt forsvarlige udkerselsforhold.

Afledte justeringer:

e Bemarkningerne har givet anledning til justering af udviklingsplanen, sa nye planforslag i omradet
udarbejdes med det udgangspunkt at vejadgang til en ny butik skal ske fra Sendermarksvej via
Sendervangvej, samt fra krydset Plantagevej/Skadehgjvej, via "Hjertevejen”.

Vejadgang til rammeomrade 23.03.B17

Ole Borg anslar pa vegne af Ejendomsselskabet TT, Varde ApS v/Karsten Serensen og firmaet MN Autodele
A/S viPeter Frederiksen, at en &ndring af adgangsforholdende til det nye boligomrade vil vaere
hensigtsmassig. Det bemzrkes at trafikken til erhvervsomradet og trafikken til det nye boligomrade ber
adskilles, saledes at boligomradet far adgang fra Sendermarksvej via Sendervangvej og at
erhvervsomradet fastholder sin adgang via Jeppe Skovgardsve;.




Hans Hansen bemarker, at en vejadgang til det foreslaede boligomrade i rammeomrade 23.03.B17 (se
bilag om rammeandringer) fra Sendermarksvej vil vaere at foretrakke.

Byradets vurdering:

Det er byradets vurdering, at en vejadgang til det nye boligomrade fra Sendermarksvej er en god idé. En
ny vejadgang fra Sendermarksvej via Sendervangvej vil med fordel kunne tenkes sammen med nye
adgangsveje til rammeomrade 23.03.B18. Det vurderes dog, at det afhangig af tidsforlgbet i
lokalplanerens udarbejdelse og realisering i en overgangsperiode af hensyn til praktiske og skonomiske
forhold kan vare hensigtsmassigt at vejbetjene et nyt boligomrade fra Jeppe Skovgardsve;j.

Afledte justeringer:

¢ Indsigelsen har givet anledning til justering af udviklingsplanen, sa nye planforslag i omradet
udarbejdes med det udgangspunkt at vejadgang til omradet etableres fra Sendermarksvej via
Sendervangvej men med mulighed for at Jeppe Skovgardsvej kan anvendes i en
overgangsperiode,

Bevaring af eksisterende beplantning pa rammeomrade 23.03.B17

Hans Hansens udtrykker i sin indsigelsen et gnske om, at bevare eksisterende beplantning som
afgraensning mellem det nye boligomrade og Hans Hansens ejendom pa Ribevej 52.

Byradets vurdering:

Udviklingsplanen vil danne grundelag for udarbejdelse af mere detaljerede lokalplaner og det vurderes at
det i den forbindelse vil blive vurderet hvordan den eksisterende beplantning i omradet bedst integreres
i en ny bebyggelse.

Afledte justeringer:
Ingen

Rammeandring af rammeomrade 23.03.B17

Ole Borg anslar pa vegne af Ejendomsselskabet TT, Varde ApS v/Karsten Serensen og firmaet MN Autodele
A/S viPeter Frederiksen, at der fastholdes et sterre areal til erhverv mod krydset Sendermarksvej/Ribeve;.

Byradets vurdering:

Byradet vurdere, at det er nemmere at finde egnede erhvervsgrunde i periferien af byen, end det er at
finde attraktive boliggrunde i nzr tilknytning til by, skoler mv. hvorfor den fordeling af erhverv/bolig i
det Nord/Ostlige-hjorne mod Sendermarksvej og Ribevej der er angivet i udviklingsplanen fastholdes
med henblik pa at tilvejebringe flest mulige byggegrunde i Varde Syd.

Afledte justeringer:
Ingen




